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REGULAMIN
w zakresie obowigzkow obcigzajacych najemce i wynajmujacego w Swietle Ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego ( Dz. U. Nr 71 poz. 733 p6zn. zmianami).

l. Informacje wstepne :

1. Wyposazenie podstawowe- nalezy przez to rozumiec:
- w przypadku przekazania lokalu do remontu wyposazeniem podstawowym sa elementy,
ktére w lokalu istnieja w wyniku zatozen przyjetych na etapie budowy budynku, lub w ktore
lokal zostanie wyposazony w wyniku realizacji zawartej o remont lokalu umowy.
- w przypadku przekazania lokalu najemcy wyposazeniem podstawowym sa elementy, ktore
w lokalu istnieja w wyniku jego wyposazenia przez Wynajmujacego, elementy te spisane sa
w protokole zdawczo- odbiorczym lokalu.

2. llekro¢ w regulaminie mowa o:
2.1 naprawie- nalezy przez to rozumie¢ przywrdcenie rzeczy poprzednich cech uzytkowych,
usunigcie wady, uszkodzenia, usterki,
2.2 konserwacji- nalezy przez to rozumiec, ze jest to wykonanie robot majacych na celu
utrzymanie sprawnosci technicznej elementow budynku, zmniejszajace tempo ich zuzycia,
umozliwiajace normalne uzytkowanie lokalu,
2.3 ulepszeniu- nalezy przez to rozumie¢; roboty i prace podwyzszajace podstawowy
standard techniczny lokalu i1 jego wyposazenie,
2.4 urzadzeniach- nalezy przez to rozumiec¢; 0got sprz¢tow bedacych wyposazeniem
2.5 armaturze- nalezy przez to rozumiec, ze jest to element instalacji wod. - kan., gaz., c.o.
umozliwiajacy jej uzytkowanie np. Zawory,
2.6 elementach wyposazenia- nalezy przez to rozumie¢: urzadzenia niezbedne do
prawidlowego funkcjonowania, spetniania wtasciwej funkcji przez lokal np. Miski
klozetowe, umywalki,
2.7 osprzecie- nalezy przez to rozumied, ze jest to element instalacji elektrycznej
umozliwiajacy jej uzytkowanie np. gniazda, faczniki.

II. W zakresie obowiazkow obciazajacych wynajmujacego ustala sig ze:

1. Wynajmujacy jest obowiazany do zapewnienia sprawnego dziatania istniejacych instalacji
1 urzadzen zwiazanych z budynkiem umozliwiajacych najemcy korzystanie z wody, paliw
gazowych i cieklych, ciepta, energii elektrycznej, dzwigéw osobowych oraz innych
instalacji 1 urzadzen stanowiacych wyposazenie lokalu i budynku okreslone odrgbnymi
przepisami.

2. Wynajmujacy jest zobowigzany w szczegdlnosci do:

2.1 utrzymania w nalezytym stanie porzadku i1 czysto$ci pomieszczen 1 urzadzen budynku
stuzacych do wspolnego uzytku.

2.2 dokonania napraw budynku, jego pomieszczen i1 urzadzen ordaz przywrdocenia
poprzedniego stanu budynku uszkodzonego, niezaleznie od przyczyn, z tym Ze najemcg
obcigza obowiazek pokrycia strat powstalych z jego winy,

2.3 dokonania napraw lokalu, napraw lub wymiany instalacji i elementéw wyposazenia
technicznego w zakresie nie obciazajacym najemce, a zwlaszcza:

a. napraw wewngtrznej instalacji wodociagowej bez armatury i wyposazenia, gazowej bez
urzadzen 1 wyposazenia i ciepte] wody bez armatury 1 wyposazenia, a takze napraw



wewngtrznej kanalizacji bez osprzgtu 1 urzadzen, centralnego ogrzewania wraz z
grzejnikami, instalacji elektrycznej bez osprz¢tu, anteny zbiorczej bez osprzetu,

b) wymiany instalacji wodociagowej bez armatury i wyposazenia, gazowej bez urzadzen i
wyposazenia, ciepte] wody bez wymiany armatury i wyposazenia, wymiany wewngtrznej
kanalizacji bez osprzgtu i urzadzen, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji
elektrycznej bez osprzetu, anteny zbiorczej bez osprzetu oraz wymiany piecow grzewczych,
stolarki okiennej i drzwiowej, podtdg, posadzek i wyktadzin podtogowych oraz tynkow.

III. W zakresie obowigzkow obcigzajacych najemce ustala sig, Ze:

3 Najemca jest zobowiazany utrzymywac lokal oraz pomieszczenia do ktérych jest
uprawniony we wlasciwym stanie technicznym i higieniczno - saniatrnym oraz przestrzegaé
porzadku domowego. Najemca jest takze zobowiazany dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem
lub dewastacja czg$ci budynku przeznaczone do wspolnego uzytku jak dzwigi osobowe,
klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia zsypow i inne pomieszczenia gospodarcze oraz
otoczenie budynku.

4 Najemce obcigza:

4.1 naprawa i konserwacja:

a) podtog posadzek, wyktadzin podlogowych oraz Sciennych, oktadzin ceramicznych,
szklanych i innych,

b) okien i drzwi,

¢) wbudowanych mebli,

d) trzonéw kuchennych, kuchni, grzejnikéw wody przeptywowych (gazowych,
elektrycznych i weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikow, mis klozetowych,
zlewozmywakow 1 umywalek wraz z syfonami, baterii i zawordw czerpalnych oraz innych
urzadzen sanitarnych, w ktore lokal jest wyposazony

e) osprzgtu 1 zabezpieczen instalacji elektrycznej z wylaczeniem przewodow oraz sprzgtu
anteny zbiorczej,

f) piecow weglowych 1 akumulacyjnych,

g) etazowego centralnego ogrzewania,

h) przewodow odptywowych, urzadzen sanitarnych az do pionow zbiorczych w tym
niezwlocznie usuwanie ich niedroznosci,

1) innych elementoéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych poprzez malowanie
lub tapetowanie oraz naprawe tynkow Scian 1 sufitow, malowanie drzwi 1 okien,
wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych.

4.2 wymiana:

a) wbudowanych mebli,

b) trzonow kuchennych, kuchni i grzejnikow wody przeptywowych( gazowych,
elektrycznych i weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikow, mis klozetowych,
zlewozmywakow 1 umywalek wraz z syfonami, baterii 1 zawordéw czerpalnych oraz innych
urzadzen sanitarnych, w ktore lokal jest wyposazony,

c) osprzetu 1 zabezpieczen instalacji elektrycznej z wylaczeniem wymiany przewodow oraz
osprzg¢tu anteny zbiorczej,

d) zuzytych elementow piecow weglowych i akumulacyjnych,

e) etazowego centralnego ogrzewania w przypadku gdy nie zostato zainstalowane na koszt
wynajmujacego.

IV. Uregulowania ogoélne:

5. Oceny stanu okien oraz piecy i innych urzadzen grzewczych w lokalu oraz kwalifikacji
ich wymiany dokonywa¢ bedzie specjalnie powotana do tego celu zarzadzeniem Prezesa
ZBM Sp. z.0.0. Komisja.

6. Przed wydaniem lokalu najemcy strony sporzadzaja protokot okreslajacy stan techniczny
1 sprawnos¢ instalacji urzadzen, protokot stanowi podstawe rozliczen przy zwrocie lokalu.



Ocena przydatno$ci poszczegolnych elementdw wyposazenia lokalu okre$lana bedzie przez
wlasciwego wg kompetencji pracownika ADM.

7. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia lub wprowadzi¢ wyposazenie
ponadpodstawowe wytacznie na podstawie wyrazonej pisemnej zgody na jej wykonanie
wydanej przez Wynajmujacego.

8. Po zakonczeniu najmu i opréznieniu lokalu najemca jest zobowiazany odnowi¢ lokal 1
dokona¢ w nim obciazajacych go napraw.

9. Wynajmujacy moze zada¢ usunigcia ulepszen wprowadzonych przez najemcg 1
przywrocenia stanu poprzedniego, jezeli nie naruszy to substancji lokalu.

10. Do wyliczenia obciazenia lokatora nalezy uzy¢ sktadnikéw kalkulacyjnych
wynikajacych z cen materialdw oraz stawki roboczogodziny ze $rednich cen wynikajacych z
publikacji wydawnictwa Sekocenbud za rok poprzedni.

11.0bciazenia najemcow zdajacych lokale z tytutu dewastacji oraz za zuzyte urzadzenia i
elementy wyposazenia lokalu i budynku dokonuje Dziat Ksiggowosci, na podstawie
sporzadzonego przez ADM wyliczenia, sporzadzonego w oparciu o zapisy wynikajace z
niniejszego regulaminu.

12. Po wcze$niejszym ustaleniu terminu lokator powinien udostgpni¢ wiascicielowi lokal w
celu dokonania:

- okresowego, a szczegdlnie uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego przegladu stanu
1 wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich
wykonania,

-zastgpczego wykonania przez wiasciciela prac obciazajacych lokatora.

13. W razie awarii wywolujacej szkodg lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
lokator jest zobowiazany niezwtocznie udostgpnic¢ lokal w celu jej usunigcia. Jezeli lokator
jest nie obecny lub odmawia udostgpnienia lokalu, wtasciciel ma prawo wejs$¢ do lokalu w
obecnosci funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej, a gdy wymaga to pomocy Strazy
Pozarnej- takze przy jej udziale.

14. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecno$¢ lokator lub petnoletniej osoby stale z
nim zamieszkatej wiasciciel jest zobowiazany zabezpieczy¢ lokal 1 znajdujace si¢ w nim
rzeczy do czasu przybycia lokatora. Z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

15. Jezeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga, lokator jest zobowiazany opréznic lokal
1 przenies$¢ sig na koszt wlasciciela do lokalu zamiennego, jednak w czasie nie dluzszym niz
rok. Po uptywie tego terminu wlasciciel jest zobowiazany udostgpni¢ lokatorowi w ramach
istniejacego stosunku prawnego naprawiony lokal. Czynsz za lokal zamienny bez wzgledu
na jego wyposazenie techniczne nie moze by¢ wyzszy niz czynsz za lokal dotychczasowy.
16. Jezeli lokator jest uprawniony do odptatnego uzywania lokalu, wypowiedzenie przez
wlasciciela stosunku prawnego moze nastapi¢ min:

- pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal w sposob sprzeczny z umowa lub
zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do powstania szkod, niszczy urzadzenia przeznaczone
do wspdlnego korzystania przez mieszkancow, albo wykracza w sposdb razacy lub
uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,

-uzywa lokalu, ktéry wymaga oproznienia w zwiazku z konieczno$cia rozbiorki lub remontu
budynku.

17. Wszelkie sprawy, ktorych bieg rozpoczgto przed wejsciem w zycie regulaminu,
zrealizowane zostana zgodnie z obowiazujacymi dotychczas przepisami.

Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem 21 listopada 2005r.



