Zatacznik do Uchwaty nr 95/2009 r.
Zarzadu ZBM Sp. z o0.0.
z dnia 14 grudnia 2009 r.

REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW ZUZYCIA ENERGII CIEPLNEJ
NA CELE CENTRALNEGO OGRZEWANIA I CENTRALNEJ CIEPLEJ WODY

§1
Podstawy prawne

1. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
I 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z pdzniejszymi
zmianami).

2. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali (tekst jednolity Dz.U. Nr 80, poz. 903).

3 Ustawa z dnial0 kwietnia 1997 r. — Prawo Energetyczne (Dz.U. Nr 89/06 poz. 625,
Nr 104/06 poz. 708, Nr 158/06 poz.1123).

4. Kodeks cywilny — ustawa z dnia 18 maja 1964 roku (Dz.U. z 1964 r. Nr 16, poz.93 z pdzniejszymi
zmianami).

5. Umowy cywilno-prawne.

§2

Postanowienia ogodlne

1. Postanowienia niniejszego regulaminu maja zastosowanie do wszystkich budynkéw administrowanych
przez ZBM sp. z 0.0., wyposazonych w instalacjgc CO i CCW posiadajacych zbiorcze urzadzenia
pomiarowe (liczniki energii cieplnej oraz wody) oraz opomiarowanie indywidualne (podzielniki kosztow
CO oraz liczniki CCW).

2. W/w regulamin nie ma zastosowania do Wspolnot Mieszkaniowych, ktore uchwality zasady
rozliczania zuzycia energii cieplnej w swoich budynkach.

3. Za lokal opomiarowany, uwaza si¢ lokal mieszkalny, uzytkowy lub inne pomieszczenie,
w ktorym zmontowane sa urzadzenia pomiarowe (podzielniki kosztow) rejestrujace zuzycie energii
cieplnej na cele CO oraz liczniki CCW wszystkich punktow czerpalnych wystepujacych w lokalu.

4. Przez korzystajacego z lokalu rozumie sig:
- najemce lub wiasciciela lokalu oraz osoby wspolnie z nim zamieszkujace,
- 0soby zajmujace lokal bez tytutu prawnego oraz osoby wspoélnie z nim zamieszkujace,

- najemce lub dzierzawce lokalu uzytkowego badz wszystkie osoby dysponujace takim lokalem bez tytutu
prawnego,

- innych uzytkownikow, z ktorymi Spotka zawarta umowe o dostawg CO i CCW

§3

Prognozowanie kosztow

1.Prognozowane koszty energii cieplnej na potrzeby centralnej cieplej wody.

a) Koszty opftaty stalej energii cieplnej na potrzeby wody uzytkowe;j:

- od stycznia do sierpnia - ilos¢ zamowionej mocy cieplnej pomnozona przez aktualne ceny taryfy P.E.C.
sp. Z 0.0. w Bytomiu,

- od wrzes$nia do grudnia - ilo$¢ zamowionej mocy cieplnej pomnozona przez przewidywane ceny nowej
taryfy P.E.C. sp. z 0.0. w Bytomiu.

b) Koszty optaty zmiennej energii cieplnej na potrzeby wody uzytkowe;j:



- od stycznia do sierpnia - ilo§¢ energii cieplnej zuzyta w analogicznym okresie ubieglego roku
pomnozona przez aktualne ceny taryfy P.E.C. sp. z 0.0. w Bytomiu,

- od wrze$nia do grudnia - ilo$¢ energii cieplnej zuzyta w analogicznym okresie ubieglego roku
pomnozona przez przewidywane ceny nowej taryfy P.E.C. sp. z 0.0. w Bytomiu.

2. Prognozowane koszty energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania.

a) Koszty opftaty stalej energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania:

- od stycznia do sierpnia - ilos¢ zamowionej mocy cieplnej pomnozona przez aktualne ceny taryfy P.E.C.
Sp. z 0.0. w Bytomiu,

- od wrzes$nia do grudnia - ilo$¢ zamowionej mocy cieplnej pomnozona przez przewidywane Ceny NOwej
taryfy P.E.C. sp. z 0.0. w Bytomiu .

b) Koszty optaty zmiennej energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania:

- od stycznia do sierpnia - ilo§¢ energii cieplnej zuzyta w analogicznym okresie ubieglego roku
pomnozona przez aktualne ceny taryfy P.E.C. sp. z 0.0. w Bytomiu,

- od wrzesnia do grudnia - ilo$¢ energii cieplnej zuzyta w analogicznym okresie ubieglego roku
pomnozona przez przewidywane ceny nowej taryfy P.E.C. sp. z 0.0. w Bytomiu.

§4

Zasady rozliczen

1. Zasady rozliczania oplat wuiszczanych przez korzystajacych z lokali mieszkalnych
i uzytkowych za dostarczong energie¢ cieplng na potrzeby centralnej cieplej wody.

a) Rozliczenie kosztow oplaty stalej za podgrzanie wody uzytkowej:

- korzystajacy z lokali obowiazani sg uiszcza¢ miesi¢ezne zaliczki na poczet pokrycia rocznych kosztow
oplaty statej za podgrzanie wody uzytkowej w wysokosci ustalonej przez Spotke liczone od [m?]
powierzchni uzytkowej lokalu,

- podstawa ustalenia stawki zaliczkowej za oplatg stata sa planowane na dany rok koszty, wyliczone na
podstawie prognozowanych wysokosci cen energii na dany rok podanych przez dostawce ciepta oraz
powierzchni uzytkowej lokali w budynku,

- Wysokos¢ miesigcznych zaliczek moze wulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego
w przypadku istotnych zmian w wysokosci kosztow,

- podstawe do rozliczenia kosztéw opftaty statej stanowia nalezne wptaty zaliczkowe korzystajacych oraz
zafakturowane koszty oplaty statej za podgrzanie wody uzytkowe;j,

- Koszty optaty stalej za podgrzanie wody uzytkowej rozliczane sa indywidualnie na kazdy budynek
(klatkg) poprzez podzielenie sumy kosztow statych poniesionych w okresie rozliczeniowym przez
powierzchnig grzewcza budynku (klatki), co daje koszt przypadajacy na 1 [m?] powierzchni grzewczej.

b) Rozliczenie kosztow oplaty zmiennej za podgrzanie wody uzytkowej:

- korzystajacy z lokali obowiazani sa wnosi¢ miesigczne zaliczki na poczet pokrycia rocznych kosztow
zakupu energii cieplnej do podgrzania wody uzytkowej w wysokosci ustalonej przez Spotke na podstawie
sredniego zuzycia cieptej wody w ostatnim poétroczu wykazanego przez wodomierze indywidualne
zainstalowane w lokalu, powigkszone o 10 [%] i pomnozone przez przewidywana cen¢ podgrzania
1 [m* wody, a przypadku, gdy lokal mieszkalny nie jest wyposazony w wodomierz indywidualny,
wysokos¢ zaliczki w okresie rozliczeniowym ustala si¢ na poziomie kosztow zakupu energii cieplnej do
podgrzania 4,5 [m*] wody bez wzgledu na wyposazenie lokalu. W przypadku lokali uzytkowych, ktore
nie sa wyposazone w indywidualne wodomierze, koszty zakupu energii cieplnej do podgrzania wody
ustala si¢ na podstawie zuzy¢ wynikajacych z zapisoOw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 14
stycznia 2002 r., stosownie do rodzaju prowadzonej w nich dziatalnos$ci gospodarcze;,

- podstawa ustalenia przewidywanej ceny podgrzania 1 [m°] wody uzytkowej sa planowane na dany rok
koszty, wyliczone na podstawie faktycznego zuzycia ciepta za ostatni okres rozliczeniowy dla danego
budynku (klatki) oraz prognozowana wysoko$¢ cen energii na dany rok podana przez dostawcg ciepta.

- wysoko$¢ miesiecznych zaliczek moze ulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego w przypadku
istotnych zmian w wysokosci kosztow,



- rozliczenie ilosci dostarczonej do lokalu wody przeznaczonej na cele centralnej cieptej wody wykonane
na podstawie odczytu wodomierzy glownych w grupowych stacjach wymiennikéw ciepta, wodomierzy
w budynkach (klatkach) oraz wodomierzy indywidualnych stanowia podstawe rozliczenia energii cieplnej
na jej podgrzanie,

- 0odczyty wodomierzy indywidualnych dokonywane sa, co 6 miesigcy w obecno$ci korzystajacego
Z mieszkania (petnoletniego domownika), w przypadku lokalu uzytkowego w obecnosci korzystajacego.

- 0 terminie odczytu korzystajacy bgda poinformowani poprzez wywieszenie ogloszen na klatkach
schodowych budynku,

- w przypadku braku mozliwosci dokonania odczytu stanu lub utraty waznos$ci legalizacji wodomierza
indywidualnego Spotka po skutecznym poinformowaniu Kkorzystajacego o terminie odczytu lub
legalizacji wodomierza dokona rozliczenia zuzycia na zasadach jak w przypadku, gdy w budynku
znajduja si¢ lokale nieopomiarowane,

- w przypadku stwierdzenia w lokalu celowego uszkodzenia wodomierza indywidualnego, zerwania
plomby, zadziatania wskaznika $Sciskania lub wskaznika ingerencji zewngtrznym polem magnetycznym,
braku protokotu stanu koncowego wodomierza oddanego do legalizacji, wykrycia nieopomiarowanego
punktu czerpalnego wody naliczona zostanie optata zaliczkowa za dostawe wody i1 odprowadzenie
sciekow za caty okres rozliczeniowy wg zasad obowiazujacych w lokalach nieopomiarowanych,

- podstawe do rozliczenia kosztow optaty zmiennej za podgrzanie wody uzytkowej stanowia nalezne
wplaty zaliczkowe korzystajacych za podgrzanie wody uzytkowej, dokonane odczyty wodomierza
gtownego w wymienniku ciepta oraz catkowite koszty zakupu energii cieplnej do podgrzania wody
uzytkowej,

- W przypadku zmiany korzystajacego z lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego, rozliczenie nastapi wg
faktycznego zuzycia cieptej wody na wodomierzu indywidualnym lub proporcjonalnie do czasu
korzystania z lokalu na dzien protokolarnego przekazania lokalu z kosztow rocznych po zakonczeniu
roku obrachunkowego,

- koszty optaty zmiennej za podgrzanie wody uzytkowej rozliczane sa indywidualnie na kazdy budynek
(klatke) poprzez podzielenie sumy kosztow zmiennych poniesionych w okresie rozliczeniowym przez
ilos¢ wody cieplej zuzytej w catym budynku (klatce), co daje koszt przypadajacy na 1 [m®] zimnej wody
do podgrzania.

2. Zasady rozliczania oplat wnoszonych przez Kkorzystajacych z lokali mieszkalnych
i uzytkowych za dostarczong energie¢ cieplng na potrzeby centralnego ogrzewania.

a) Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania w lokalach mieszkalnych i uzytkowych, w ktorych
instalacja centralnego ogrzewania nie jest wyposazona w cieplomierze lub podzielniki kosztow.

- korzystajacy z lokali obowigzani sa uiszcza¢ miesigczne zaliczki na poczet pokrycia rocznych kosztow
zakupu energii cieplnej w wysokosci ustalonej przez Spotke liczone od [m?] powierzchni uzytkowej
lokalu,

- podstawa ustalenia zaliczki za centralne ogrzewanie sa planowane na dany rok koszty, wyliczone na
podstawie faktycznego zuzycia ciepta za ostatni okres rozliczeniowy oraz prognozowanych wysokosci
cen energii na dany rok podanych przez dostawce ciepta,

- wysoko$¢ miesigcznych zaliczek moze wulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego
w przypadku istotnych zmian w wysokosci kosztow,

- okres rozliczeniowy wynosi 12 miesigcy,

- W uzasadnionych przypadkach Zarzad Spotki moze skroci¢ badz wydluzy¢ okres rozliczeniowy
w trakcie roku obrotowego,

- jezeli w budynku, do ktérego dostarczane jest ciepto z sieci cieptowniczej lub kottowni lokalnej
(koksowej, gazowej) znajduja si¢ lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze to przy rozliczeniu kosztow
centralnego ogrzewania stosuje si¢ jednolity sposob rozliczania kosztéw energii cieplnej,

- podstawg do rozliczenia kosztéw ciepta stanowia nalezne wplaty zaliczkowe korzystajacych za
ogrzewanie oraz koszty zakupu energii cieplnej,

- koszty energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania rozliczane sa indywidualnie na kazdy wezet
cieplny poprzez podzielenie sumy kosztow statych i zmiennych poniesionych w okresie rozliczeniowym
przez powierzchnig grzewcza budynku/6w na ostatni dzien w/w okresu rozliczeniowego, co daje koszt
przypadajacy na 1 [m?] powierzchni grzewczej lokalu,



- W przypadku zmiany korzystajacego z lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego, rozliczenie nastapi po
zakonczeniu roku obrachunkowego proporcjonalnie do czasu korzystania z lokalu na dzien
protokolarnego przekazania lokalu wg kosztow dostawy energii cieplnej do budynku w tym okresie,

- zasady rozliczania optat wnoszonych przez Kkorzystajacych z lokali mieszkalnych
1 uzytkowych za dostarczona energi¢ cieplna w budynkach wspdlnot mieszkaniowych okresla uchwata
wspodlnoty mieszkaniowej. Powyzsze dotyczy roéwniez catego okresu rozliczeniowego w nowopowstatych
wspolnotach mieszkaniowych.

b) Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania w lokalach mieszkalnych i uzytkowych, w ktorych
instalacja centralnego ogrzewania wyposazona jest w cieplomierze lub podzielniki kosztow.

- korzystajacy z lokali obowiazani sg uiszcza¢ miesigezne zaliczki na poczet pokrycia rocznych kosztow
zakupu energii cieplnej w wysokosci ustalonej przez Spotke liczone od [mz] powierzchni uzytkowej
lokalu,

- podstawa ustalenia zaliczki za centralne ogrzewanie sa planowane na dany rok koszty, wyliczone na
podstawie faktycznego zuzycia ciepta za ostatni okres rozliczeniowy dla danego wezta oraz
prognozowanych wysokos$ci cen energii na dany rok podanych przez dostawcg ciepta,

- Wwysoko$¢ miesigcznych zaliczek moze wulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego
w przypadku istotnych zmian w wysokosci kosztow,

- odczyty cieptomierzy lub podzielnikow kosztow centralnego ogrzewania stanowia podstawe do
rozliczenia poszczegdlnych lokali,

- odczyt dokonywany jest w obecnoSci korzystajacego z lokalu mieszkalnego (petnoletniego
domownika), w przypadku lokalu uzytkowego w obecnosci korzystajacego,

- W czasie odczytu urzadzenia musza by¢ dostgpne dla odczytujacych bez przeszkod, tzn. korzystajacy
z lokali musza zadba¢ o swobodny dostep do urzadzen poprzez usunigcie obudowy grzejnikow, mebli
zastawiajacych urzadzenie itp.,

- Z przeprowadzonego odczytu sporzadza si¢ kwit odczytu, zawierajacy wartosci odczytu, potwierdzony
przez korzystajacych z poszczego6lnych lokalli,

- odczyty rozliczeniowe odbywaja si¢ w ciagu ustalonych 28 dni, ktére przypada¢ musza w okresie
4 tygodni przed zakonczeniem lub po zakonczeniu okresu rozliczeniowego,

- 0 terminie odczytu korzystajacy zostaje zawiadomiony z 7 dniowym wyprzedzeniem poprzez
wywieszenie informacji na tablicy ogloszen,

- W przypadku nie udostgpnienia lokalu w podanym terminie, wyznaczony begdzie termin dodatkowy
w czasie 7 dni od pierwszego terminu,

- jezeli, w ustalonych dwoch terminach odczyt cieptomierzy lub podzielnikow u korzystajacego nie
dojdzie do skutku, przystuguje mu prawo do trzeciego odczytu za dodatkowa optata,

- Uniemozliwienie przez korzystajacego dokonania odczytu cieptomierzy lub podzielnikow kosztow
spowoduje rozliczenie za zuzyte cieplo wedlug zasad obowiazujacych dla lokali nie wyposazonych
w cieptomierze lub podzielniki kosztow,

- rozliczenie kosztoOw zuzycia energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania dokonywane jest raz
w roku po zamknigciu okresu rozliczeniowego,

- okres rozliczeniowy wynosi 12 miesigcy,

- W uzasadnionych przypadkach Zarzad Spotki moze skroci¢ badz wydluzyé okres rozliczeniowy
w trakcie roku obrotowego,

- podstawg do rozliczenia kosztéw ciepta stanowia nalezne wplaty zaliczkowe korzystajacych za
ogrzewanie, powierzchnia grzewcza, dokonane odczyty cieptomierzy lub podzielnikow kosztow oraz
calkowite koszty ogrzewania,

- koszty dostawy energii cieplnej do budynku rozdzielane sa na poszczegolne lokale wg zasad:

* 40 [%] kosztoéw rozliczane jest proporcjonalnie do powierzchni grzewczej lokali na ostatni dzien okresu
rozliczeniowego (koszty state),

* 60 [%] kosztow rozliczane jest wg wskazan cieptomierzy lub podzielnikow kosztow ogrzewania (koszty
zmienne),

- W rozliczeniach centralnego ogrzewania stosuje si¢ wspoOlczynniki redukcyjne okres§lajace zasadeg
korekcji zuzycia ciepta ze wzgledu na usytuowanie lokalu mieszkalnego w bryle budynku, a w przypadku
lokalu uzytkowego od rodzaju prowadzonej w nim dziatalno$ci gospodarczej z zastrzezeniem, ze
w lokalu uzytkowym wspotczynnik redukcyjny nie moze by¢ mniejszy od 1,

4



- koszty ustug zwiazanych z rozliczeniem ponosi korzystajacy z lokalu proporcjonalnie do iloSci
zamontowanych cieptomierzy lub podzielnikow kosztow 1 sa one wyszczegdlnione w rozliczeniu
koncowym w odrgbnej pozycji dla kazdego lokalu,

- korzystajacy z lokalu, w ktorym nie ma cieptomierzy lub podzielnikow kosztow z przyczyn
niezaleznych od Spoitki, a takze korzystajacy z lokalu opomiarowanego, w ktérym nie mozna byto
dokona¢ odczytu w ustalonych terminach po skutecznym poinformowaniu korzystajacego o terminie
odczytu lub stwierdzono uszkodzenie podzielnika uniemozliwiajace prawidtowy odczyt lub nastapity
zmiany w instalacji grzewczej bez zgody Spoiki zostanie rozliczony za dany okres rozliczeniowy
w wysokosci 130 [%] maksymalnego zuzycia ciepta w budynku (lokalach odczytanych) w przeliczeniu
na 1 [m?] powierzchni lokalu,

- korzystajacy z garazy rozliczani sa wg 100 [%] $redniego zuzycia ciepta w budynku w przeliczeniu na
1 [m?] powierzchni lokalu,

- w przypadku zmiany korzystajacego z lokalu rozliczenie bedzie si¢ odbywato na podstawie odczytow
posrednich lub proporcjonalnie do czasu korzystania z lokalu na dzien protokolarnego przekazania lokalu,
- w przypadku uszkodzenia lub demontazu cieplomierza lub podzielnika kosztow w danym
pomieszczeniu, korzystajacy zobowiazany jest pisemnie zglosi¢ ten fakt do witasciwej Administracji.
Montaz uzupelniajacy cieplomierza lub podzielnika kosztow przeprowadzony jest na koszt
korzystajacego,

- zasady rozliczania oplat wnoszonych przez korzystajacych z lokali mieszkalnych
1 uzytkowych za dostarczona energi¢ cieplna w budynkach wspolnot mieszkaniowych okresla uchwata
wspolnoty mieszkaniowej. Powyzsze dotyczy roéwniez catego okresu rozliczeniowego w nowopowstatych
wspolnotach mieszkaniowych.

§5

Postanowienia koncowe.

1. Rozliczenie kosztow energii cieplnej na cele CO oraz podgrzania wody uzytkowej na cele CCW
dokonywane jest raz w roku po zamknigciu okresu rozliczeniowego.

2. Okres rozliczeniowy wynosi 12 miesigcy.

3. W uzasadnionych przypadkach Zarzad Spotki moze skroci¢ badz wydluzyé okres rozliczeniowy
w trakcie trwania roku obrotowego.

4. W przypadku, gdy korzystajacy zalega z optatami roéznica bilansowa pomigdzy zaliczkami a kosztami
pomniejszy lub powigkszy zadtuzenie.

5. W przypadku, gdy wptaty zaliczkowe uiszczone przez korzystajacego sa wyzsze od poniesiony przez
Spotke kosztow, Spotka dokonuje zwrotu nadptaty po przez zaliczenie na poczet przysztych optat lub
wyplaty na pisemny wniosek korzystajacego.

6. W przypadku, gdy wplaty zaliczkowe uiszczone przez korzystajacego sa nizsze od poniesiony przez
Spotke kosztow, korzystajacy zobowiazany jest uisci¢ niedoptatg rownoczes$nie z wymagalnymi optatami
za uzytkowanie lokalu.

7. Zasady rozliczania optat wnoszonych przez korzystajacych z lokali mieszkalnych i uzytkowych za
dostarczona energi¢ cieplna na cele CO oraz podgrzania wody uzytkowej na cele CCW w budynkach
wspolnot mieszkaniowych okresla uchwata wspolnoty mieszkaniowej. Powyzsze dotyczy réwniez catego
okresu rozliczeniowego w nowopowstatych wspolnotach mieszkaniowych.

8. Reklamacje dotyczace rozliczenia kosztow korzystajacy moze sktada¢ pisemnie w terminie 14 dni od
daty dostarczenia rozliczenia.

9. Ztozenie przez korzystajacego reklamacji dotyczacej rozliczenia kosztow nie zwalnia go z uiszczenia
ewentualnej niedoptaty.

10. Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem 01.01.2010 r.



